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EXTRATO

CUNHA, Lais Daiane Sena Carvalho.

Universidade Tiradentes

01/2016

RELATORIO DE ESTAGIO SUPERVISIONADO - SECRETARIA
MUNICIPAL DA FAZENDA

Hilton Porto

Ignéz Melo Souto Maior

O presente relatério discorrerd sobre as atividades executadas no
ambito do estagio supervisionado na Secretaria Municipal da Fazenda no setor
do Departamento de Cadastro Imobiliario. O primeiro capitulo tera por objetivo
abranger sobre a empresa, o papel do fundamental do estagio e listar quais
atividades sdo desenvolvidas. Ja o segundo, destrinchara sobre a teoria das
atividades executadas e as tarefas no setor em questdao. Em continuidade, no
terceiro capitulo sdo explicadas a sequéncia das atividades que o estagiario
realiza. No quarto capitulo e ultimo capitulo, € interpretado de maneira

conclusiva a importancia de ter sido executado este estagio.



INTRODUCAO

O presente relatério tem por objetivo discorrer a cerca do estagio
curricular obrigatorio, realizado como parte integrante da formacao superior e
profissional, no curso Engenharia Civil da Universidade Tiradentes no periodo
de 18 de agosto de 2015 a 09 de outubro de 2015, na Secretaria Municipal da
Fazenda (SEMFAZ), no periodo das 13 h as 17 h, totalizando 160 horas, com a
supervisao da diretora de Cadastro Imobiliario, Ignéz Melo Souto Maior.

A Secretaria Municipal da Fazenda (SEMFAZ), assim denominada, €
um Orgao publico que tem por competéncia a administragdo financeira e
contabil do Municipio; exercer a administracao tributaria, e cuidar da politica
fiscal e extrafiscal; promover a arrecadacéo e fiscalizacdo quanto a tributos de
competéncia municipal; desempenhar acdes referentes aos cadastros
mobiliarios e imobiliarios; executar servicos de contabilidade geral do
municipio; administrar a divida publica municipal; promover a elaboracdo e
coordenacao das prestacfes de contas do municipio; promover a elaboracao e
coordenacdo da programacédo de desembolso financeiro; gestdo de fundos e
de recursos para execucdo do orcamento anual de investimentos da
administracdo direta e indireta. Como em todo 6rgdo publico existe um
secretario, designado pelo prefeito, o secretario Jair Araujo de Oliveira.

Tem seu dominio administrativo dividido por setores para
desenvolvimento de fungdes, de acordo com o Art. 4° da estrutura
organizacional basica da Secretaria Municipal da Fazenda — SEMFAZ, no qual,
cada setor possui diretor para coordenar sua equipe. No que diz respeito ao
Orgéo Colegiado é composto por: CMC - Conselho Municipal de Contribuintes.
Os oOrgaos de apoio e assessoramento: GS — Gabinete do Secretario,
ASPLANDI - Assessoria de Planejamento e Desenvolvimento Institucional,
ASTEC — Assessoria Técnica, ASTRAD — Assessoria de acompanhamento de
Transferéncias e Receitas Diversas, ASCOM — Assessoria de Comunicacao.

Fazem parte dos Orgéos Instrumentais: DAF - Departamento de Administracéo



e Finangas, DTl — Departamento de Tecnologia de Informagdo. Org&os
Operacionais integram: COGEOF - Coordenadoria Geral de Execucao
Orcamentéria e Financeira, DFT — Departamento Fiscalizagdo Tributéria, DTM -
Departamento de Tributos Mobiliarios, DTIM — Departamento de Tributos
Imobiliarios, DGI — Departamento de Gestdo da Inadimpléncia e DAC -
Departamento de Atendimento ao Contribuinte. Por fim o Orgdo de Natureza
Especial composto pelo CRE — Central de Resultados.

O estagio supervisionado tem o foco em alargar em cada estudante
ndo s6 o entendimento das teorias aprendidas na graduacdo, mas também sua
aplicabilidade. O mesmo proporciona ao aluno o dominio de ferramentas ao
cumprimento de suas atividades e visa cultivar a experiéncia e agenciar o
desenvolvimento profissional.

O estadgio na Secretaria Municipal da Fazenda, em especial no
Cadastro Imobiliario, € de suma importancia para absorcédo de informacdes e
aprendizado para esta realizacdo e qualificacdo profissional, adquirindo assim
experiéncia e determinagcdo para 0s obstaculos que estédo por vir. Através do
estagio é possivel colocar em pratica conhecimentos visto em sala de aula,
desde as informacdes burocraticas regidas pelo poder publico, tendo como
referéncia as disciplinas que englobam viabilizacdo e licenciamento de obras,
até as praticas definidas pelo software AutoCAD. Levando em consideracao
gue este programa engloba amplo artefato das disciplinas cursadas em sala,
sendo que tal ferramenta peca fundamental para o trabalho diario no setor do
estagio referido (DTIM — Departamento de Tributos Imobiliarios), pois além de
utilizd-lo para desenhar projetos arquitetonicos, auxilia frequentemente com
informacdes através do geoprocessamento e georeferenciamento de dados.

As atividades expostas no decorrer deste relatério destrinchardo sobre
como sdo executadas as seguintes atividades no estagio em questdo. Visitas
realizadas pela equipe de campo: esta etapa se resume em fazer vistoria em
determinados iméveis para atualizacdo do cadastro. Manutencdo: realizada
guando temos divergéncia no cadastro do imovel entre os lotes devido a
algumas modificacbes  realizadas  como; demolicao, unificacao,
desmembramentos ou ainda acréscimo de construcdes nos lotes sem o

conhecimento prévio do 6rgao responsavel da prefeitura. Guias de ITBI (ITBI -



Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis, a qualquer titulo, por ato
oneroso, de bens imoveis): conferéncia de guias de ITBI para processo de
avaliacdo de imoveis. Coleta de Precos para Avaliacdo de ITBIl. Revisdo de
ITBI: A revisdo de ITBI é baseada nas informacdes coletadas in loco, onde sao
observado tipo de imével, estrutura, pavimentacdo da rua e localizacdo. Toda
informacéo coletada influencia diretamente no valor venal e no valor do ITBI.
Verificagdo das informacdes na Certiddo da EMURB ou Habite-se: certiddo
(licenga para construir) €, na teoria, baseada pelo cédigo de obras e urbanismo
da cidade de Aracaju toda e qualquer obra que realize no municipio de Aracaju
sera exigida a licenca obrigatéria ou regularizacdo ao 6rgdo competente
EMURB, porém na préatica essa lei ndo € muito fiscalizada, portanto é
necessario fazer atualizacdes em nosso cadastro para poder atualizar os dados
do sistema. Boletim de Cadastro Imobiliario (BCI): é considerado o principal
documento do cadastro territorial urbano, tendo como funcgéo registrar os dados
técnicos e informacdes cadastrais de cada um dos elementos levantados em
campo, como: inscricdo cadastral (distrito, setor, quadra, lote e unidade
cadastral); dados de localizacdo (logradouro, niumero, bairro, CEP, etc.); dados
do proprietario; dados da construcdo, como aspectos externos da edificacédo
(pintura, revestimento, estrutura); dados do terreno, a exemplo da topografia,
ocupacao, tipo de testada, patrimoénio, etc.; medidas que sdo apresentadas no
croqui da edificacdo e terreno (area do terreno e da edificacao, testada, recuos,
etc.); croqui: deve conter as medidas do terreno e do imdvel e 0s recuos para a
correta localizacdo da edificagcdo no terreno (representacdo nas plantas de
guadras). Uso do AutoCad, georeferenciamento, atualizacdo de plantas de
guadra, atualizacdo de dados conforme BCI (citado acima). Utilizacdo do
Google Maps, verificacao de dados (imagens, localizacGes, etc).

Em suma, este relatério tem por objetivo permitir expor as atividades
executadas no estagio supervisionado, demonstrando a aplicacéo pratica dos
conhecimentos adquiridos em sala de aula, bem como presenciar e aprender
novas formas de trabalho, executando atividades como informadas acima.
Trabalhar com varias etnias e classes sociais e evoluir profissionalmente
aprofundando o0s conhecimentos, participando assim com a sociedade

economicamente ativa.



REVISAO BIBLIOGRAFICA

O trabalho desempenhado pelo DTIM — Departamento de Tributos
Imobiliarios - visa estabelecer informacdes que servirdo de parametros na
avaliacdo de imodveis, em especial, contribuir decididamente para o langamento
tributario e, em decorréncia natural, para uma melhor arrecadacéo do IPTU e
ITBI.

IPTU: Imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana tem
como fator gerador, a propriedade, o dominio util ou a posse do bem imovel,
por natureza ou por acessao fisica como definido na lei civil, localizado na zona
urbana do municipio, conforme art. 133 livro Il capitulo 11l do Codigo Tributario
do Municipio de Aracaju. O imposto é recolhido sempre a partir de janeiro, e €
importante ressaltar que a zona urbana, para que seja definida por lei municipal
para efeito deste imposto, € preciso que haja pelo menos dois desses
requisitos de prioridade: sistema de esgotamento sanitario, meio fio ou
calcamento, rede de iluminacao, escolas ou posto de saude em uma distancia
maxima de trés quilébmetros do imovel considerado. O imposto € calculado com
base nas aliquotas que podem ser fixa, progressiva ou seletiva, € estabelecida
pela Lei Municipal, que variam de acordo com a tipologia e localizacédo de cada
imovel. Diariamente sdo realizada visitas em diversos imoveis para conferéncia
de area e atualizacdo das informacfes contidas com base no Sistema
Tributario. ApoOs atualizacdo das plantas sera recalculado o imposto a ser
cobrado sobre o imoével no ano posterior (Codigo Tributario do Municipio de
Aracaju, 2007).

ITBI: Imposto sobre transmissdo de bens imdveis tem como fator
gerador a transmissdo a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens e imoveis,
conforme art. 185 livro Il capitulo V do Cédigo Tributario do Municipio de

Aracaju. Tendo como pessoa fisica ou juridica responsavel pelo imovel, seja



ele transferindo ou adquirindo, sendo apto a pagar o valor correspondente ao
determinado acordo entre as partes, negociado entre vendedor e comprador
tendo escritura em maos e IPTU quitado. O imposto é calculado com base no
valor venal dos bens ou direito transmitidos ou cedidos. O célculo se refere a
2% do valor de mercado do imdével, avaliado pelo engenheiro do setor de
avaliacdo da prefeitura. O recolhimento da guia se da através de compra e
venda, cessdo de direitos, integralizacdo social, arrematacdo, entre outros.
Todos os dias séo realizados vistorias in loco em diversos pontos da capital,
para fazer as devidas manutencdes do cadastro. A constante atualizacao é
preciso para que a cidade nao cresca desordenadamente sem um
acompanhamento. O sistema de recolhimento tem que ser reciproco ao
desenvolvimento das constru¢cfes (Codigo Tributario do Municipio de Aracaju,
2007).

Para essas atualiza¢cdes no cadastro sdo realizadas visitas pela equipe
in loco, tendo como objetivo identificar as alteracdes nos dados cadastrais dos
imoveis, o que vem demonstrando a acao efetiva na fiscalizacdo das
informacbes cadastrais referentes aos imoveis existentes nos bairros, por
conseguinte, gerando a atualizacdo da base de dados e, por extensdo, 0s
lancamentos tributarios relativos ao IPTU e ao ITBI.

A manutencéo é realizada quando existem divergéncias no cadastro do
imovel entre os lotes devido a algumas modificagbes como; demolicao,
unificacdo, desmembramentos ou ainda acréscimo de constru¢cdes nos lotes
sem o conhecimento prévio do 6rgdo responsavel da prefeitura. Manutencéo €
uma fiscalizacdo tendo como finalidade atualizar os dados cadastrais da
prefeitura para quaisquer alteracdes realizadas no imével, como alteracdo de
numero de porta se ouve construcdo sem o conhecimento da prefeitura e
principalmente no valor venal.

Os processos de revisdo de IPTU e ITBI constituem-se métodos
administrativos “ex-officio” de alteragdes cadastrais objetivando atualizar os
dados para o lancamento do IPTU e as revisbes administrativas que sao
solicitadas pelos interessados cujos questionamentos visam a revisdo do

lancamento efetuado do IPTU ou reavaliacéo do ITBI.



Dentro dos diversos servigos executados no Cadastro Imobilidrio, sao

alterados os dados fornecidos pela certiddo da EMURB ou HABITE-SE, onde:

segundo o Cddigo de Obras e de Urbanismo de Aracaju (1996) certiddo nada

mais € que uma licenca para construir sendo que, na teoria, toda e qualquer

obra realizada no municipio de Aracaju sera exigida a licenca obrigatéria ou

regularizacdo ao 6rgdo competente EMURB. Porém na pratica essa lei ndo é

muito fiscalizada, portanto é necessario fazer atualizagbes no DTIM para

manter atualizado os dados do sistema, como as informacdes abaixo:

a.

guadra: por¢cdo de terra delimitada por logradouros publicos e/ou
limites de glebas ou ainda pelo perimetro urbano, constituida po
rum ou mais lotes;

lote: é a subdivisdo da quadra, que define uma propriedade
imobiliaria;

unidade imobiliaria: é o imovel edificado ou ndo, pertencente a uma
OuU mais pessoas que gozem de sua autonomia;

testada: linha diviséria existente entre os imoveis e o logradouro
publico;

recuo: € a parte de terreno situada entre o alinhamento do
logradouro e a edificacao;

passeio ou calcada: € a parte do logradouro que serve ao transito
de pedestre. boletim de cadastro imobiliario (bci) é considerado o
principal documento do cadastro territorial urbano, tendo como
funcdo registrar os dados técnicos e informacdes cadastrais de
cada um dos elementos levantados em campo. principais
informacdes registradas no bci: inscricdo cadastral: (distrito, setor,
guadra, lote e unidade cadastral), campo chave para vinculagdo ao
banco de dados cadastral; dados de localizacdo: dados que tratam
da localizacdo do imével (logradouro, niumero, bairro, cep, etc.);
dados do proprietario: nome, endereco, etc.;

dados da construcdo: aspectos externos da edificacdo (pintura,
revestimento, estrutura);

dados do terreno: dados sobre a topografia, ocupacéo, tipo de

testada, patriménio, etc.;
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J. medidas: sdo apresentadas no croqui medidas da edificacdo e
terreno (&rea do terreno e da edificacao, testada, recuos, etc.).

k. croqui: deve conter as medidas do terreno e do imovel e os recuos
para a correta localizacdo da edificacdo no terreno (representacéo
em processo em anexo).

Em anexo é possivel verificar um exemplo de BCI e processo EMURB.

E utilizado no setor a ferramenta AutoCAD, que tem por objetivo a
atualizacdo do Mapa de Referéncia Cadastral e plantas de quadra que
compdem a parte fisica da cidade e dos iméveis existentes. Ferramenta central
para o estagio, pois é através dele que realiza-se tarefas diarias. Para trabalhar
com o programa € preciso ler e interpretar plantas, tanto dos processos
emitidos pela EMURB (Empresa Municipal de Obras e Urbaniza¢do) quanto de
projetos cedidos por contribuintes para futuro lancamento de construcdes.
Alterar plantas de quadra, desenhar malha de lotes, desenhar construgbes em
determinados lotes, utilizando layers padronizados pelo setor cotas e escalas,
referente ao grau exigido pelo projeto.

Os processos solicitados pelo contribuinte apds medicao in loco como:
fusdo, desmembramento, manutencao, revisdo de ITBI e IPTU, atualizacdo de
plantas da EMURB apo0s liberacdo de licenca, unificacdo ou fusdo de lotes,
sendo caracterizado por construcdo ou nado, sao feitas as atualizacbes das
plantas de quadras com auxilio do AutoCAD. Ndo somente os dados
levantados no BCI bem como os dos processos de certiddo ou regularizacao
da construcdo fornecida pela EMURB também. Nele consta planta de
localizagéo, planta de situacéo, planta baixa e eventualmente planta de cortes
é fundamental que tenha ainda numero de inscricdo imobiliaria endereco do
imovel e nome do responsavel pelo imovel antes de qualquer alteracdo no
sistema a planta deve ser lida e interpretada para que o estagiario possa
desenhar cada lote em seu devido lugar com suas devidas limitacdes e
respeitando sempre o quadro de area junto a planta de situacdo a ser
atualizado para cadastro.

As atualizacbes de planta de quadra sdo feitas quando existem

divergéncias em lotes ou apenas para atualizar as mudancas atingidas com
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decorrer dos anos, para isso sao feitos levantamento dos imoveis que
compdem a quadra in loco em seguida passada para desenho no CAD.

O levantamento tem o carater multiplo, servindo ndo somente de base
para os langcamentos dos tributos, como também serve de fonte de informacéo
as atividades ligadas ao planejamento urbano dos diversos Orgéos.

Diante de todas as atualizagbes executadas no setor, sao realizados
ainda os procedimentos para 0s processos de transmissdes desses imoveis
cadastrados no municipio de Aracaju, por meio de Guias de ITBI, a qual
engloba dados e matricula do imovel em objeto de venda, dados do
contribuinte transmitente do imével e do adquirente do mesmo (como RG, CPF,
endereco, etc.), bem como, caso seja financiado, contrato de financiamento.

Segundo o decreto N° 4.068 de 04 de setembro de 2012 regulamenta
as normas relativas ao Imposto sobre a transmissao “inter-vivos”, a qualquer
titulo, por ato oneroso, de bens iméveis e de direitos reais (ITBI), instituido pela
Lei n® 1.547/89. Onde decreta:

Art. 1° O imposto sobre a Transmissao “inter vivos”, de bens imoveis e
de direitos reais sobre eles, tem como fato gerador:

| - a transmissao “inter vivos”, a qualquer titulo por ato oneroso:

a) de bens imoveis, por natureza ou acessao fisica;

b) de direitos reais sobre bens imoOveis, exceto os de garantia e as
servidoes.

Il - a cesséo, por ato oneroso, de direitos relativos a aquisicdo de bens
iméveis. Paragrafo Unico - Estdo compreendidos na incidéncia do imposto:

a) compra e venda pura ou com clausulas especiais e atos
equivalentes;

b) dacdo em pagamento;

C) a permuta

d) a arrematacao ou adjudicacéo;

€) 0 uso, o usufruto e a enfiteuse;

f) a cessdo de direitos do arrematante ou adjudicatario, depois de
assinado o auto de arrematacédo ou adjudicacao;

g) a cessao de direitos decorrente de compromisso de compra e

venda;
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h) a cessao de direitos a sucessao;

i) a cessdo de benfeitorias e constru¢cdes em terreno compromissado a
venda ou alheio;

j) todos os demais atos onerosos translativos de imdveis, por natureza
ou acessao fisica, e de direitos reais sobre imoveis;

l) o valor dos imdveis que, na divisdo de patrimbnio comum ou na
partilha, forem atribuidos a um dos cénjuges separados ou divorciados, ao
cbnjuge supérstite ou a qualquer herdeiro, acima da respectiva meacao ou
quinho;

m) a diferenca entre o valor da quota-parte material recebido por um ou
mais condémino, na divisdo para extensdo de condominio e o valor de sua
guota-parte ideal,

n) a transferéncia de constru¢des existentes em terreno alheio, ainda
gue feito ao proprietario do solo;

0) o contrato de compromisso de Compra e Venda desde que haja pelo
menos um dos elementos inerentes a direitos reais;

p) a cessédo de direitos ao usucapiao;

g) mandato em causa propria e seus sub estabelecimentos, quando o
instrumento contiver os requisitos essenciais a compra e a venda;

r) a instituicdo e a extingdo do direito de superficie;

s) todos os demais atos onerosos translativos de imoveis, por natureza
ou acessao fisica, e de direitos reais sobre imoveis.

Das obrigacdes dos notarios e oficiais de registros de imoveis e seus
prepostos

Art. 8° Os notérios, oficiais de registro de imoveis, ou seus prepostos,
ficam obrigados, nos atos em que intervierem, a verificar, na Guia de ITBI ou
no documento de arrecadacdo, a exatiddo e a suprir as eventuais omissdes
dos elementos de identificacdo do contribuinte e do imoével transacionado,
efetuando declaracdo retificadora e emitindo documento de arrecadacao
complementar, se for o caso.

§ 2° Os tabelides, escrivdes e demais serventuarios de oficio ficam

obrigados:
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| - a autorizar, aos encarregados da fiscalizacdo, o exame em cartério
dos livros, autos e papéis que interessem a arrecadacdo do imposto e a
fornecer, quando solicitada, certiddo dos atos lavrados ou registrados,
concernentes a imoveis ou direitos a eles relativos;

Il — a encaminhar, mensalmente, através de meio -eletrdnico,
informagdes das transmissdes ou atos referentes ao ITBI, constando o nome
do adquirente, inscricao imobiliaria do imével e o numero da Guia de ITBI;

Il — a fazer constar no registro imobiliario o nimero de inscricao
cadastral do imovel e da Guia de ITBI,

IV — a ndo aceitar cOpias de documento de arrecadacdo ou de
quitacdo do ITBI, certiddo negativa de débitos e certiddo em que conste o
reconhecimento administrativo da imunidade, isen¢édo ou ndo incidéncia;

V — a verificar a autenticidade do documento de arrecadacéo e de
quitacdo do ITBI, da certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa de
débitos do IPTU, da certiddo de isencao/imunidade/nao incidéncia e de outros
documentos exigidos pela Secretaria Municipal de Financas. Nos casos de
escrituras emitidas em cartérios de outros municipios, fica o Cartoério
responsavel pelo Registro do imovel obrigado a comunicar a Secretaria
Municipal de Financas os casos em que nao ocorram a confirmacdo da
autenticidade.

VI — a néo efetivar a transferéncia de titularidade do imével quando o
valor da transacéo declarado pelo contribuinte for superior ao utilizado como
base de calculo para lancamento do ITBI, devendo emitir guia complementar
para recolhimento da diferenca.

Do Lancamento Art. 10° O lancamento serd feito através de
documentos proprios, com base na avaliacdo efetuada e/ou nas declaracfes
do sujeito passivo.

8 1° Nos casos especificados em termos de cooperacgéo firmados com
0 Municipio e respeitados as obrigacdes neles contidas, as informacfes
necessarias a geracdo da Guia de ITBlI poderdo ser prestadas por
processamento digital remoto.

8 2° As informagdes necessarias a geracdo da Guia de ITBI deverdo

ser prestadas sob firma do oficial de cartério e do agente financeiro
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responsavel, e também poderédo ser prestadas, a critério da administracdo, pelo
administrador das construtoras, incorporadoras, loteadoras e empreendimentos
imobiliarios, pelos responsaveis pela lavratura dos instrumentos de
transmissao, financiamento, administracdo, comercializagcdo ou intermediacao
de bens iméveis e de direitos reais relativos a imoveis relativamente a cada
imével transacionado.

§ 3° E de responsabilidade das pessoas e seus prepostos indicadas no
paragrafo anterior, a utilizacdo das senhas e a preservagado da seguranca e da
veracidade dos dados por eles informados. Da Aliquota e Base de Calculo Art.
11 A aliquota do imposto é de 2% (dois por cento). Art. 12 A base de célculo do
imposto € o valor venal dos bens ou direitos transmitidos ou cedidos,
determinada pela Secretaria Municipal de Financas, através de avaliacao feita
com base nos elementos de que dispuser e ainda nos declarados pelo sujeito
passivo, ressalvando ao contribuinte o direito de requerer avaliacdo
contraditoria, administrativa ou judicial.

8§ 2° Na avaliagdo serdo considerados dentre outros, oS seguintes
elementos, quanto ao imovel:

a) forma, dimensdes, localizacéo, estado de conservacao e utilidades;

b) valores de areas circunvizinhas ou localizadas em zonas
economicamente equivalentes, Plantas de Valores Imobiliarios e Tabelas de
Precos de Construcéo atualizadas, transacfes imobiliarias.

8§ 3° Em nenhuma hipdétese o imposto sera calculado sobre valor
inferior ao valor do bem, utilizado no exercicio, para base de calculo do imposto
sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, corrigido monetariamente, de
acordo com a variacao de indices oficiais, no periodo compreendido entre 1° de
janeiro e a data da ocorréncia do ato, ndo sendo considerados os descontos
eventualmente concedidos sobre o valor apurado para efeito do calculo do
IPTU.

Desta forma, partindo de todo decreto acima citado, a conferéncia de

guias de ITBI é necessaria para processo de avaliacdo de imoveis.
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DESENVOLVIMENTO DAS ATIVIDADES DE ESTAGIO

Para as alteracOes cadastrais e processos citados no capitulo anterior,
sdo de carater do estagiario executar as seguintes atividades.

3.1 Visitas in loco:

Para as visitas realizadas em campo sd0 necessarios as seguintes
ferramentas: trena, prancheta, lapis e borracha, régua, camera fotografica e
papel para rascunho. O estagiario prepara o material de campo: planta
planimétrica da cidade, planta de quadra (PQ), BCI (Boletim de Cadastro
Imobiliario) e folha de rosto (bloco de despacho), conforme exemplo no
processo em anexo.

E passada para a equipe uma planta planimétrica da cidade (Figura 1)
instrumento de orientacdo para facilitar a locomocdo e ainda a Planta de
Quadra (Figura 2), instrumento de levantamento em campo, nela encontra-se o
registro sobre o numero de lotes a ser medidos para posterior desenho do
croqui e contagem no BCI, o preenchimento do bloco do cadastro é realizado
ainda presente ao imével ja o croqui € transferido para o BCl apds chegar ao
Cadastro Imobiliario onde sao utilizados para fins de planejamento ou para
cadastramento de informacfes do imovel além da folha de rosto para possivel
detalhamento de fatos ocorridos na vistoria. Sendo entregue em seguida a

supervisora.
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Figura 1 - Planta Planimétrica de Aracaju
Fonte: Arquivo do Autor 2015
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Figura 2 - Planta De Quadra
Fonte: Arquivo do Autor 2015

3.2 Manutencdao e Revisao de ITBI:

Semelhantemente ao que € executado na visita de campo, a
manutencéo é feita através do levantamento cadastral dos imoveis por meio de

uma simples medicdo de lotes na quadra, partindo sempre do ponto inicial, o
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ponto zero, pois este indica a referéncia para marcar o inicio dos trabalhos a
serem realizados na manutencéo.

A revisdo de ITBI € baseada nas informacfes coletadas in loco, onde
sdo observado tipo de imével, estrutura, pavimentacdo da rua e localizacéo.

Toda informacédo coletada influencia diretamente no valor venal e no valor do
ITBI.

3.3 Atualizagdo no AutoCad

Para qualquer alteracdo ou lancamento no AutoCAD é preciso realizar
uma breve pesquisa de dados do lote no Sistema de Tributacdo Municipal
(STM-Figura 3), tendo como referéncia as informacdes relacionadas ao imével:
como tipo de imdével, dimensbes de area do terreno e area construida, se

existem mais de uma inscricdo referente ao imovel, ou seja, existem varias
unidades.

e+ Prompt do MS-DOS

Consulta de Carteira
Id.Contrib.RId.AnteriorfId.Carteiralld.ParcelamentolCarné.Orig.

TD. Trb Exer AB  Carné/ID Sq Pc 1.Yencto Débito Atualizado(R$) Obs

Total dos Débitos :
Informe dados para selecao conforme a opcao escolhida
ESC: [N F6: F§:

Figura3- STM
Fonte: Arquivo do Autor 2015

A atualizacdo no AutoCAD, através do uso de: computador,
escalimetro, lupa e lapis para anotacdes, € realizada da seguinte maneira:
apols a vistoria e entrega pela equipe de campo, do croqui representado no
BCI, é feita alterag&o no sistema STM, como j& citado. Logo depois € passado

para o AutoCAD, onde serd dado vida técnica ao desenho e lancardo
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corretamente o croqui, com suas dimensdes de acordo com o que foi verificado
e dimensionado no local. Caso ocorram algumas divergéncias em relacdo ao
desenho, quanto & medicdo ou localizagcdo do imovel, sdo extraimos as davidas
observando por meio de auxilio de ferramentas como mapinfo, Google maps e
Google Earth. Apenas em ultimo caso pede-se para a equipe retornar in loco
para sanar as duvidas.

Estes procedimentos sao realizados para qualquer que seja a utilizacao
dos processos requeridos na prefeitura assim sistematizando-o. Todas as
ferramentas auxiliares citadas acima exercem uma funcéo de planejamento de
tarefas:

a. Google Earth: permite ter uma noc¢do de coordenacéo
geogréfica do ponto especifico enviado por satélite para
guaisquer duvidas a ser tiradas quanto a construcdo de um
imovel, medicéo e localizacéo;

b. Google Maps: oferece uma localizacdo exata do lugar visto
por terra, ou seja, vendo a fachada de cada imovel e
namero de porta;

C. Mapinfo: programa de geoprocessamento que utiliza
técnicas para auxiliar na busca do imovel através da

inscricao cadastral.

Essas atualizacbes sao feitas para aprimorar 0s servicos de
urbanizacéo da capital.
As demais Figuras 4, 5 e 6 demonstram exemplos destas atualizacbes

e verificacbes nas ferramentas acima citadas:
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Fonte: Arquivo pessoal 2015

3.4 Conferencia de Guia de ITBI para a avaliacao de iméveis

O contribuinte primeiramente inicia 0 processo no cartério do municipio,
no Sistema ITBI DIGITAL (Figura 7), logo apés a Guia de ITBI € repassada
para a secretaria municipal da fazenda, onde € conferida confrontando os
dados do imével cadastrados na guia com o sistema da mesma.

E observado se o imovel e a situacéo cadastral do contribuinte estéo
coerentes com o que é requerido no decreto informado anteriormente.

Sao verificados dados do imovel como: area total do terreno, area total
do apartamento/casa/sala/galpédo, etc., area privativa e fracdo ideal. Dados do
contribuinte como nome, RG, CPF, endereco e valor da garantia do imovel no
contrato de financiamento, bem como o valor atribuido pelo contribuinte para
venda. Posteriormente € repassada para o setor de avaliacdo onde os
engenheiros irdo avaliar, diante do valor venal (conforme citado na norma) do

imovel, para o valor final de venda do mesmo.
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Figura 7: ITBI Digital
Fonte: Arquivo pessoal 2015

Assim, fecha-se o ciclo de atividades corriqueiras executadas no
ambiente de estagio. Como desde as primeiras etapas do levantamento de
dados, as atualizacbes dos mesmos, com possiveis alteracdes, até a etapa

final das transacdes de bens imoéveis.
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CONCLUSAO

O estagio teve por finalidade permitir a aplicacdo pratica dos
conhecimentos tedricos recebidos em sala de aula, possibilitando assim,
melhor assimilacdo das competéncias e de seus conteudos. Além disso,
permitiu conhecer as diretrizes, a organizacéo e o funcionamento da empresa,
aspectos que possibilitam a reflexdo em torno da relacao teoria/ pratica.

Nesta perspectiva, 0 estudante torna-se protagonista no processo
ensino/pratica profissional, considerando que o mesmo adquire elementos
capazes de promover a sua percepcao a respeito das facetas que envolvem a
producédo do conhecimento e a aplicacdo pratica dos preceitos da construcao
civil, com o objetivo de ampliar o nivel educacional em prol do desenvolvimento
autbnomo do estudante, com vista a exceléncia de sua atuacdo no mercado de
trabalho.

O estagio supervisionado proporcionou a visualizagdo pratica do
conteudo ministrado em sala de aula de forma a estabelecer um nexo entre
teoria e pratica, experiéncia que sera determinante na conducdo competente

da pratica profissional.
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